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MISSING MIDDLE 

INCOME, RENT AND SALE INFORMATION 
 

RENT, INCOME and UTILITIES: 

MSHDA has determined 60% ‐ 120% Area Median Income (AMI) to be an appropriate range to satisfy 

the requirements of the Missing Middle Housing Program.  Eligible households must fall within this 

income range for their respective county, and, in the cases of rental projects, their rent cannot exceed 

the maximum for that county based on bedroom size. 

MSHDA will rely on the annually updated income and rent limits based on the limits published for Low‐

Income Housing Tax Credit (LIHTC) properties using the Multifamily Tax Subsidy Program (MTSP) to 

determine income and rent (by bedroom) compliance.  These charts are available on the MSHDA 

Compliance webpage.  Please note these charts represent the acceptable total housing expense 

including utilities.  Therefore, it is important to account for utility costs before deciding on the final rent 

amount.   An example is provided on page 2. 

Utility Allowances are based on costs the residents are required to pay using the MSHDA PHA charts.  

This chart is completed using unit type and appliance types (gas or electric) and are published annual by 

MSHDA.   

Visit the MSHDA Compliance website:  www.michigan.gov/mshda/rental/property‐

managers/compliance to access the current LIHTC rent and income charts as well as PHA Utility 

Allowances  

 

FOR‐SALE PRICING: 

MSHDA recognizes that home sale prices can vary greatly by area, change regularly, and be affected by 

other factors (ex: interest rates; financial gifts from family) and we will be looking to see that a sale price 

makes sense for the area and, more importantly, the income qualifying household will not be housing 

burdened by their final mortgage payment*.  With Missing Middle grant awards notably reducing the 

construction cost, it is intended to bring homes into an achievable range. 

You can refer to the 60%‐120% income range for your county to help you identify the eligible buyer 

income ranges and calculate what would be a reasonable monthly housing expense (about 30% of the 

income).  Prior to releasing a grant reimbursement, we will require information about the qualifying 

buyer income as well as their final mortgage payment to determine they met income qualifications and 

are not housing burdened.   

*Legislation defines “Final mortgage payment” as a mortgage payment calculated by the developer that 

must include principal, interest, taxes, insurance, Private Mortgage Insurance (PMI), association fees or 

lease payments for fees related to participation in a community land trust…” 
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For example, a 2‐bedroom project in Kent County would use this chart: 

 Assume a Kent County project wants to target 60% AMI households with income totaling about 

$42,960 and they want to rent a 2‐bedroom unit.  This household’s total monthly housing 

expense could be up to $1,209.   

 We will further assume their estimated average utility cost is $109/month.   

 Therefore, actual rent could be up to $1,100/month ($1,209 ‐ $109 for utilities = $1,100)  

 

 

 

 

 


